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Описание ситуации. 
Концепция решения жилищной проблемы в России сформулирована в документах Национального проекта «Доступное и комфортное  жилье – гражданам России». Механизм решения регулируется Гражданским, Земельным и Градостроительным кодексами РФ и Федеральной целевой программой  «Жилище» и другими программами, ориентированными на поддержку целевых групп населения. 



Для многих российских граждан наиболее доступным видом жилья является индивидуальный дом. Это следует из статистических данных, показывающих, что в течение последних 15 лет наблюдается устойчивый рост строительства индивидуального жилья с темпами 13-14% в год. Уже в 2004 году индивидуального жилья введено столько же, сколько построено квартир в многоэтажных домах. 



Статистика показывает, что площадь построенных в этот период домов находится в пределах 80-110 м кв. Доля больших коттеджей в общем объеме индивидуального строительства составляет не более 30%. Это означает,  что 70%  индивидуальных домов строит «средняя» по доходам российская семья. 



Кроме этого до 55% российских семей на своих садовых участках, занимающих 1% от земель сельхозназначения (преимущественно - неудобья), производят более 60% плодово-овощной части продуктов рациона своего питания. Российское население обладает глубокими аграрными традициями.



Рост строительства индивидуального жилья обусловлен несколькими причинами:

· индивидуальный дом строит один заказчик и поэтому он может вести поэтапное строительство с рассрочкой  по времени вложения средств. 

· применение собственного труда и наем малых строительных организаций существенно сокращает накладные расходы. 


Несмотря на высокие темпы строительства, общий объем ввода все еще не достаточен для коренного решения жилищной проблемы. Малоэтажное жилищное строительство пока не приобрело массового характера. К основным  ограничениям, сдерживающим массовое строительство можно отнести: 
· трудности с отводом и оформлением земельных участков

· отсутствие опыта и законодательной базы для внедрения в жизнь проектов комплексного строительства поселков  на местах, несмотря на стимулирующую политику  на высшем государственном уровне (есть несколько редких примеров успешных проектов малоэтажного строительства, например, в Белгородской области). 

· сохраняется нежелание населения самим принимать участие в решении своих собственных жилищных проблем и  у большинства есть ожидание, что государство обеспечит их жильем. 

Опыт показывает, что необходимо:

· информационное обеспечение населения о существующих возможностях для самостоятельного комплексного решения своих жилищных проблем. 

· популяризация опыта успешного строительства поселков с индивидуальным жильем коллективами граждан. 

· показать пример реальной поддержки проектов, направленных на реализацию общественных жилищных инициатив со стороны органов власти, местного самоуправления и политических партий. 



Цель следующего этапа состоит в комплексном строительстве экологически эффективных поселений с индивидуальной и сблокированной малоэтажной застройкой с прилегающей к ней  земельной территорией не менее 1Га. Расчет данного размера исходит из того, что если человек занимает меньше 10% от общей площади, то остальное пространство в своей естественной гармонии успевает восстанавливать нанесённый человеком ущерб. На  10 сотках размещается всё необходимое для жизни – дом, огород, пруд, а остальная земля используется по своему усмотрению под лес, сад, поляны, водоемы, а окружает это пространство живая изгородь из лесных культур – кедра, хвойных и лиственных деревьев, кустарников. Таким образом, на каждом участке формируется свой микроклимат.

С учетом формирующейся стимулирующей государственной политики в области индивидуального жилищного строительства необходимо и возможно приступить к отработке действенных механизмов поддержки государством индивидуального экологического строительства. В действующей законодательной базе действуют  механизмы ипотечного кредитования, выдачи субсидий молодым семьям, обеспечения жильем военных, помощь многодетным семьям.
В проекте сформирована группа экспертов, профессиональное участие которых сделает проект более устойчивым. Среди них есть специалисты во всех областях необходимых при организации, строительстве и эксплуатации экопоселка: финансисты, строители и менеджеры, проектировщики и дизайнеры, энергетики и специалисты по инженерным сетям, юристы и общественники, значительная часть из которых, будет жить и  работать в поселке.

На данный момент в поселке «Новый Путь» существует 2 личных подсобных хозяйства, 12 арендованных участков для ведения личного подсобного хозяйства, расположенных в пределах границ населенного пункта; 60 арендованных участков для ведения личного подсобного хозяйства, расположенных вне пределах границ населенного пункта. Земля  для аренды была выделена из фонда перераспределения совхоза «Зенковский» категория «сельхозназначения» в 2002 г.
 Цель данного этапа заключается в расширении границ поселка и строительстве индивидуальных домов для «средней» категории людей.

Представленный пилотный проект направлен на отработку механизмов решения этой проблемы в интересах населения в рамках национального проекта «Доступное и комфортное жилье – гражданам России» силами объединений граждан совместно с администрациями различных уровней и законодательными органами при участии политических партий. 

Цели проекта.
1. Создать комфортную среду обитания для жителей экопоселка. 

2. Создать механизм для развития организованного малоэтажного строительства в Кемеровской области силами объединений граждан в сотрудничестве с администрациями и законодательными органами всех уровней. 

Задачи проекта.

 Подбор технологий строительства и обслуживания  систем жизнеобеспечения индивидуального жилья, на основе полученного опыта и анализа современного уровня технологий с использованием  альтернативных источников.
1. Формирование группы застройщиков – жителей  экопоселка  с    комплексным освоением территорий.

2. Подготовка необходимой  документации  для обеспечения строительства.

3. Строительство инженерной инфраструктуры экопоселка.

4. Строительство индивидуального жилья.
5. Строительство социальной инфраструктуры посёлка.
6. Строительство офисных помещений для формирования профессиональной деятельности и обеспечения занятости жителей.
7. Отладка  взаимодействия проекта на уровне района с Национальным проектом как механизм выполнения нацпроекта.

8. Привлечение инвестиций в проект по обеспечению земельных участков под жилищное строительство коммунальной инфраструктурой объектов соцкультбыта в рамках финансирования национального проекта «Доступное и комфортное  жилье – гражданам России».

9. Создание строительной базы для снижения цен на строительство жилья.

10. Обеспечение подготовки кадров и формирование новых рабочих мест.

11. Организация информационной поддержки программы.
Реализация проекта.
Одна из ключевых целей представленного пилотного проекта – получение разрешения на строительство индивидуального дома и его осуществления как доступного и комфортного жилья.

Ключевые моменты в достижении этой цели:

	Действие
	Результат

	Включение арендованных земельных участков в границы населённого пункта
	Позволяет получить разрешение на строительство индивидуального дома

	Сбор информации по производству строительных экологически чистых материалов
	Позволяет применять строительные материалы с минимальной стоимостью и затратами

	Сбор информации по новейшим технологиям строительства домов
	Внедрение данных технологий как тепло- и энергосберегающих. (ТИСЭ, Экодом-Огородникова и т.д.)

	Сбор информации и документации по современным автономным энергосберегающим установкам 
	Применение этих установок в целях экономии и сохранения природных ресурсов и снижения финансовых затрат при строительстве и эксплуатации  индивидуального дома

	Застройка всех индивидуальных домов с дальнейшим развитием центра поселка: школы, магазинов, оздоровительного центра, гостиницы и т.д. 
	Создание экопоселка в целом


Все эти моменты на данном этапе позволят создать экопоселение с перспективой развития.

Участники пилотного  проекта.
Участниками данного пилотного проекта являются арендаторы земельных участков поселка Новый Путь Прокопьевского района, среди которых есть: строители и специалисты различных профессий, менеджеры,  предприниматели малого и среднего бизнеса, энергетики, инженеры, юристы и др. Так же в данной программе участвуют организации в качестве консультантов: 

ООО «Экодом» - руководитель Огородников И.А.. Академгородок г. Новосибирск.

Выставочный центр «Идеи для загородного дома» - руководитель Шелестова С.Н.  

Магазин отопительного оборудования  «Термофор» - руководитель 
Дудкин А.В. 

Концепция экопоселения «Новый Путь»

Общие положения.
Строительство индивидуальных домов является составной частью программы создания экопоселениий, как одного из механизмов выполнения Национального проекта «Доступное и комфортное жилье – гражданам России» 

Целями проекта является устойчивое развитие безопасной и благоприятной среды проживания и жизнедеятельности населения как составных частей комплексного освоения территорий под жилищное строительство. 

Положение в системе расселения.
Поселок находится на территории Калачёвского сельсовета Прокопьевского района Кемеровской области в 20км на юго-запад от г. Прокопьевска и в 38км. от г. Новокузнецка. Ближайшие к участку малые населенные пункты расположены – в южном направлении село Новорождественка на расстоянии 5км, и в восточном направлении на расстоянии 3км. – поселок Чибуринский.

Транспортная доступность до основной магистрали Новокузнецк - Костёнково легковым автотранспортом 20 минут (8км).

Сведения о расположении земельного участка.
Территория выделенная под строительство экопоселения «Новый Путь» находится в живописной пересеченной местности западных склонов центральной части Салаирского кряжа вблизи границы с Алтайским краем на юго-западе и граничит с Новокузнецким районом на юге. В 3,5километрах западнее площадки протекает река Таловая.

В центре отводимой площадки имеется подъем, что может положительно повлиять на композицию застройки поселка. На высоких отметках данной территории может располагаться общественный центр поселка. Протекающий по территории ручей (безымянный) начинающийся из зоны родников и текущий на юго-запад, делит участок своим водоразделом на 2 части: юго-западную и северо-западную, имеющих уклон в сторону ручья. Абсолютные отметки составляют от 380 до 430 метров. 

Подземные воды по заключению геологической службы комитета природных ресурсов по Кемеровской области обнаружены на глубине 100-120метров и приурочены к верхней выветрелой части пород и защищены от поверхностного загрязнения суглинистой толщей мощностью до 10 метров. 

На территории поселения имеется зона родников с охранной зоной, естественные стоки, ручей, овраг, заросший деревьями, не требующий инженерной подготовки.

Месторождение полезных ископаемых и подземных вод с разведанными и утвержденными запасами в пределах площадки для поселка не установлено (из заключения Кузбасского территориального фонда геологической информации на земельный отвод площадки под строительство поселка №18/07-60 от 18.04.2002г.). Так же отмечено, что рассматриваемый участок расположен вне территорий выработки угольных месторождений Бунгуро-Чумышского угольного района Кузнецкого угольного бассейна, что позволяет считать отведенную территорию под экопоселение «Новый Путь» безопасной в части просадок, сдвигов и провалов отработанных выработок. 

Основные принципы проекта.
Ключевыми принципами проекта являются:

· снижение антропогенной нагрузки и охрана окружающей среды

· соответствие строительства жилья критериям национального проекта «Доступное и комфортное жилье – гражданам России»

· применение новых строительных технологий энергоэффективного экологического домостроения

· использование автономных инженерных систем жизнеобеспечения и альтернативной энергетики

· контроль качества «самостроя» специалистами из числа поселенцев и из числа приглашенных извне

· применение старых русских «забытых» традиционных технологий в строительстве деревянных домов
· профессиональное строительство с использованием местной производственной, строительной и кадровой базы  

Строительство осуществляется как своими силами, так и силами привлеченными со стороны. По мере необходимости организовываются свои рабочие бригады. 

Строительство проходит поэтапно по мере возможностей застройщиков с постепенным заселением, так как дома являются автономными и не требует подключения к инженерным сетям.

Комплексное освоение территории будет осуществляться по мере достижения застройки всех домов и центра поселка, после выделения земли под таковой. 

Охрана окружающей среды.
 Приоритетной целью данного проекта является создание комфортной среды обитания для населения, улучшение состояния окружающей среды, реставрация нарушенных почв. 

В 2002г. вышел новый закон «Об охране окружающей среды», в том числе закон «О сохранении видового биоразнообразия», в котором сохранение биологического разнообразия – живого на всех уровнях – становится основным критерием окружающей среды. 

Охрана окружающей среды и повышение несущей способности природного комплекса экопоселения «Новый Путь» будет осуществляться следующими способами:

- Применение экологически чистых материалов и технологий при строительстве домов.

- Снижение вредных выбросов в атмосферу за счет применения автономных установок, потребляющих природные источники (солнце, ветер, вода).

- Реставрация нарушенных почв с использованием альтернативных методов обработки земли (беспахотное, без ядохимикатов).

- Внедрение пермакультуры (против монокультур), повышающего показателя урожая чистых продуктов питания и биологического и живого разнообразия.

- Развитие зеленых зон за счет выращивания леса с ценными породами деревьев, как на своих участках, так и на общественных зонах, которые будут очищать воздух и воду.

- Максимальное сохранение естественных свойств ландшафтов.

- Снижение текущего антропогенного воздействия жителей внутри поселка из-за значительной рассредоточенности семей. А так же путем полной биологической переработки отходов жизнедеятельности в удобрения и их использование на территории поселка.

- Сохранение эстетических свойств естественных ландшафтов и создание эстетики в жилой, общественной и производственной зонах.

Население.
 Экопоселение «Новый Путь» организуется для постоянного проживания жителей. Основную часть населения поселка будут составлять семьи, жители г.Новокузнецка, г.Прокопьевска, формирующих полноценную социальную среду, заполняющие рабочие места в поселке. Эта группа людей относится к категории семей различного достатка: учителя, шахтеры, мед.работники, предпринимателей, сталевары и пр.
 В поселке будет проживать не менее  70 семей (200-500 человек), в том числе 40-100 детей младшего и школьного возраста.
Предполагаемая численность поселка с последующим увеличением численности семей и общества в целом – порядка 1000человек.

Расселение предполагается «Родовыми поместьям» из расчета 1-1,5Га на одну семью для постоянного проживания. В Родовом Поместье предполагается комплексное жизнеобеспечение с ведением личного подсобного хозяйства. 

Основные виды деятельности населения:
- Производство и реализация продуктов питания при ведении личного подсобного хозяйства а так же заготовка, обработка и реализация даров природы.

- Возрождение народных ремесел (работа в мастерских).

- Предпринимательская деятельность.

Строительство жилого поселения на месте пустующих и брошенных земель позволит трудоустроить около 300 человек и решить проблемы обеспечения средствами для жизни.

Требования к архитектурно-планировочным решениям.
В основу концепции пилотного проекта положены идеи современного энергоэффективного экологического домостроения, обеспечивающего комфортное проживание, экологическую безопасность, безотходность, снижение эксплуатационных затрат жилья.

Жилые здания.
В экопоселке «Новый Путь» предполагается строительство отдельно стоящих домов с отапливаемой  площадью до 150м2  с земельным участком 1-1,5Га. Предусмотрены следующие категории отдельно стоящих домов:

- Деревянные дома.

- Каменные дома.

- Дома «Термосы» по технологии «ТИСЭ».

-Дома типа «Экодом» с современным дизайном, с уменьшенным применением строительных материалов.

При проектировании и строительстве данных домов будут использованы принципы энергосбережения, энергетической автономности, применения альтернативных энергоисточников, местной переработки и утилизации органических отходов, экологичности.

Расчет площадей строящихся домов предполагает не менее 25кв.м. на одного члена семьи. 

Этапы освоения и строительства экопоселка рассматриваются в зависимости от возможностей членов партнерства и начинается от бань на первом этапе и в дальнейшем строительство жилых домов в основном за счет личных средств. Дополнительные доходы предполагается получить от возделывания земли и реализации выращенной продукции, а так же прибыли от предприятий и мастерских, созданных членами поселения и от деятельности частных предприятий.

Социально – бытовая инфраструктура
Проектным решением будет предусмотрено строительство детских дошкольных и школьных учреждений, учреждений здравоохранения, спортивных сооружений, культурно-развлекательного центра, предприятий торговли, бытового обслуживания, учреждений жилищно-коммунального хозяйства. 
Зеленые насаждения.
Одним из основных принципов строительства экопоселка  является создание  Родовых Поместий  с сохранением природной среды и ландшафта, а так же развитие системы озеленения на каждом участке и на участках общего пользования за счет высаживания дикорастущих и плодовых деревьев, ягодных кустарников, зеленой изгороди. 

Производственные, коммунально-хозяйственные объекты.
Коммунально-хозяйственные и производственные объекты будут созданы по мере их необходимости в соответствии со СНиПами и дополнительными функциями учитывающими специфику экологического поселка.

Автомобильный транспорт.
Основным видом транспортного сообщения с ближайшими городами являются автомобили и общественный транспорт (автобусы, маршрутные такси). Для общественного транспорта будет выделена общая стоянка. 

Водоснабжение.
Предполагается обустройство на участке автономной системы взаимодополняющих и заменяющих  друг друга источников:  колодца, скважины, прудов, родников.
 По архивным данным Кузбасского центра государственного мониторинга геологической среды в районе бывшего поселка «Новый Путь» пробурены водозаборные скважины, принадлежащие совхозу «Зеньковский» и ОАО «Электромашина», которые по решению с владельцами могут быть использованы для водоснабжения объектов.

Противопожарное водоснабжение и потребность в воде на полив огородов предусматривается обеспечить за счет прудов, находящихся на территории поселка и предполагаемых искусственных прудов на каждом участке.

Водоотведение (хоз. фекальная канализация).
Поверхностный сток с кровель зданий и территорий с твердым покрытием предполагается сбрасывать в рельеф.  
Въезд в поселок и передвижение внутри территории поселка для автотранспорта ограничено доставкой грузов. 

Дома будут оснащены автономными системами очистки стоков на основе септиков с анаэробным и аэробным способами обеззараживанием и почвенной доочистки. Сбор талых вод и дождевых осадков будет производиться  в накопительных прудах, находящихся на каждом участке, вода из которых будет использоваться для технических нужд и полива. 

Теплоснабжение.
Теплоснабжение предусматривается без организации централизованных систем в целях исключения потерь при передаче теплоносителя. Планируется обогревать дом с применением дровяного печного отопления, а также печей каталитического, экономичного горения на основе дров. Это создаст большую экономию  природных ресурсов и денежных средств семьи. На  последующих этапах планируется использование последних достижений современности при выборе конкретных систем теплоснабжения. В качестве дополнительного источника горячего водо- и теплоснабжения предусмотрено использование солнечных водонагревателей с вакуумной теплоизоляцией, способных обеспечить 60% горячего водоснабжения и 40% обогрева жилья. Подобные водонагреватели испытываются специалистами из числа поселенцев в настоящее время в г.Новокузнецке с 2006г. 

Электроснабжение.
Общественная часть поселка будет обеспечиваться от действующей централизованной энергосистемы. В связи с большой протяженностью между участками, экспертной комиссией в отзыве на ОВОС даны рекомендации по электроснабжению поселка от  автономных солнечных и ветро электроустановок. 
Телефонизация, связь и Интернет.
Для обеспечения этой группы услуг, а также реализации современных технологических систем управления в непосредственной близости от  экопоселка «Новый Путь » установлена вышка сотовой связи. На базе которой возможна передача голосового и Интернет потока данных.

Правила землепользования и застройки.
1. На основе отведения территории поселка под родовые поместья разработаны и разрабатываются технические условия для каждого участка.

1.1. Назначение выделяемого участка.

1.2. Границы участка (землеустроительное дело).

1.3. Внутреннее зонирование участка – размещение дома, сада, леса, огорода, пруда и т.д.

1.4. Условия размещения на участке домов и инженерных коммуникаций к ним (автономное или частично автономное).

2. Получение разрешения на строительство домов после перевода земель в нужную категорию. 
Строительство социальной инфраструктуры посёлка.
В экопоселке, создаваемом в рамках данного проекта, будут все, необходимые для полноценного жизнеобеспечения жителей, объекты социальной инфраструктуры указанные в концепции генплана: детский сад, школа, медицинский пункт, магазины и предприятия бытового обслуживания, спортивные сооружения и места для отдыха жителей поселка. 

Источники финансирования строительства социальных объектов:

Государственное финансирование, вступительные взносы участников проекта идут на строительство социальной инфраструктуры, коммерческие инвестиции.

	Объект
	Описание

	Общеобразовате 
	В поселке планируется строительство общеобразовательной  школы . В помещениях школы 

на коммерческой основе будут функционировать: 

• Школа дополнительного образования для детей и взрослых: обучение иностранным языкам, обучение компьютерной грамотности. За счет средств, полученных от сотрудничества с предпринимателями и заинтересованными лицами будут оборудованы компьютерный и лингвистический классы для учащихся; 
• Танцевальная школа для детей и взрослых. 

Доходы от коммерческого использования помещений будут направлены на работу театральной, художественной и музыкальной студий для детей. 
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	Детское 

дошкольное 

учреждение 


	На базе общеобразовательной школы планируется отделение дошкольного образования. Уже на стадии строительства будут привлекаться специалисты из авторских школ готовые к работе детьми дошкольного возраста.. В Центре раннего развития для детей будут 

организованы группы кратковременного 

пребывания (что очень удобно для многих родителей), занятия детским творчеством музыкой, танцевальная студия и пр.

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	Медицинско-оздоровительный комплекс. 
	Медицинская помощь в поселке будет организована следующим образом: Медицинский пункт (травмпункт, машина скорой помощи, фельдершско-акушерский пункт) финансируются за счет  бюджета кооператива из членов экопоселка и товариществ. Оказание прочих услуг планируется за счет средств потребителей и по схемам обязательного и добровольного медицинского страхования. 

	Крытые 
	Спортивный зал, бассейн. 

Помещения для спортивных секций. 

	спортивные 
	

	сооружения 
	

	Общественно-торговый центр 
	Общественный центр: -администрация поселка -конференц-зал; -узел связи, пресс-центр. Торговый центр.

	Охранно-
	Милицейский пост, система сигнализации, 

видеонаблюдения и диспетчеризации 

инженерной инфраструктуры, службы ЖКХ. 

	коммунальный 
	

	комплекс 
	

	
	


Санитарная очистка.
 Система и организация работ по санитарной очистке поселка будет планово-регулярной для всех жилых и общественных зданий. Органические отходы из числа пищевых отходов, разных сливов, отходов животноводства предполагается утилизировать на собственных участках в качестве удобрений и компостных смесей. Золошлаковые отходы от печного отопления зданий и домов предполагается использовать в качестве строительного материала. Неорганические отходы будут сортироваться владельцами участков  в контейнеры на отведённых площадках. Их вывоз  будет осуществляться специальной службой посёлка на предприятия для вторичной переработки сырья.  Данная инфраструктура будет обеспечивать принцип безотходности экопоселка.

В перспективе предполагается постепенный отход от использования искусственных материалов, в том числе пластмасс, что позволит существенно сократить число отходов которые не могут утилизироваться непосредственно на участках поселения.

Социально-экономический эффект от реализации проекта.

Жилье для участников проекта.
Более 300 человек смогут улучшить жилищные условия путем строительства домов. Важным является то, что комфортное жилье будет по доступным ценам.

Демография.
Показатели демографических характеристик будут повышаться за счет благоприятной атмосферы проживания семей в экопоселке, где будут созданы все условия для рождения и воспитания здоровых детей.

Новые рабочие места.
Процесс организованного строительства поселка, его инфраструктуры и ее обслуживания позволит создать новые рабочие места по мере их востребования, так как образ проживания семей на родовых поместьях предполагает полную или частичную самодостаточность за счет полноценного удовлетворения всех жизненных аспектов на своем участке. 
Внедрение механизмов кредитных систем для строительства индивидуального жилья.

Уже сейчас будущими жителями экопоселка оформлены кредиты на строительство индивидуальных домов. Предполагается использование опыта кредитных кооперативов для  строительства индивидуального жилья. 

Создание документации для реализации подобных проектов.
В процессе реализации проекта разработана документация НП «Сибирские Росы»: 

- Устав организации НП «Сибирские Росы». 
- «Проект решения социально экономических и экологических проблем в Кемеровской области через создание родовых поместий». г. Новокузнецк 2008г. 

Изучены и приняты к реализации документы и программы:

- ОВОС («Оценка воздействия на окружающую среду»), разработанная проектной фирмой ООО «Кодин» г. Новокузнецк.
- Заключение Государственной экологической экспертизы №Э-03/267 от 17.06.2003г., выполненной Главным управлением природных ресурсов и охраны окружающей среды МПР России по Кемеровской области

- Общая топосъемка с нанесением всех существующих объектов и систем, выполненная  в 2002 г. МУП «Кадастровый центр Новокузнецкого района».

- Отвод земельного участка под строительство экопоселения, согласованный: 

· с ГУ ЦГСЭН г. Прокопьевска № 26 от 26.04.2002г. 

· с Водной службой Комитета природных ресурсов по Кемеровской области № 131-05/1802 от 12.07.2002г.

· с Геологической службой Комитета природных ресурсов по Кемеровской области №Г1-05/1715 от25.06.2002г.

· с Кузбасским территориальным фондом геологической информации на земельный отвод площадки под строительство поселка №18/07-060 от 18.04.2002г.
· с владельцами ЛПХ, расположенных по границе поселка «Новый Путь» (от 19.04.2003г.)
- Постановление Совета Народных Депутатов г. Прокопьевска  №200 от 30.05.2002 «Об изъятии и предоставлении земельных участков» НП «Сибирские Росы» 130Га для дальнейшего распределения между гражданами на правах аренды для личного подсобного хозяйства.
- Межевание земельных участков с составлением и утверждением «Плана расположения земельных участков (М 1:5000)».
- Программа «Экодом», автор Огородников И.А.
В процессе реализации проекта будет разработана рекомендательная документация, описывающая полученный опыт для использования в других районах. Это позволит многократно применять методы создания подобных поселков и избежать многих ошибок. 

Документация предполагает следующие разделы: 

•
Методика выбора и покупки земельных участков. Правовые аспекты подобных сделок. 

•
Методики перевода земли в другую категорию путём расширения границ населенного пункта для получения разрешения на строительство индивидуального дома. 

•
Методика организации устава поселка и способы привлечения новых участников. 

•
Методика разработки генерального плана поселка и организации систем жизнеобеспечения. 

•
Методика выбора и использования механизмов финансирования строительства поселка (жилых домов, объектов социальной инфраструктуры, инженерных коммуникаций). 

•
Методика создания управляющей компании для обеспечения комфортной жизни в поселке. 

•
Анализ существующих технологий в строительстве и организации систем жизнеобеспечения. Выбор наиболее оптимальных технологий. 

•
Методика разработки бюджета строительства поселка и текущего бюджета для обеспечения комфортного проживания. 
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